Begrindung
(nach § 2 a Abs. 6 BBauG)
zum Bebauungsplan Nr. 2349, Teil 1 - Feldstrale

Im Schulentwicklungsplan ist vorgesehen, im Bereich der Grund-
schulen "Heidkamp" an der Bensberger StraBe die "Kaufmdnnische

Berufsschule" zu errichten.

Ferner ist beabsichtigt, die st&dtebauliche Entwicklung des

im Osten an das Schulgrundstiick angrenzenden Gebietes zu ordnen.

Zur Durchfthrung dieser MaBnahmen ist die Aufstellung eines Be-

bauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 2349, Teil 1 - FeldstraBe - ist aus dem

Fldchennutzungsplan entwickelt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird erschlossen von der FeldstraBe,
der FerrenbergstraBe, der Oberheidkamper StraBe und der Bensberger
Strale.

Das Grundstlick der Kaufm. Berufsschule und der Schule der Kreis-
handwerkerschaft ist als "Fldche flr den Gemeinbedarf (Schule)"

flir eine zwei- bis viergeschossige offene Bauweise als Hochst-

grenze festgesetzt.

Der im Westen vorerst an der Bensberger StraBe endende dreige-
schossige Gebdudetrakt soll eine spdtere Uberbauung der
Bensberger StraBe ermglichen, um zwischen der Gewerblichen und
Kaufmi&nnischen Berufsschule eine Verbindung zu schaffen. In die-
sem {iberbauten Gebdudeteil scollen Einrichtungen untergebracht

werden, die beiden Schulen dienen.

Die erforderlichen Stellpldtze der Schule der Kreishandwerker-
schaft sind im Bereich der Bensberger StraBe und die der Kaufm.
Berufsschule im Bereich der FeldstraBe angeordnet. Aufgrund
des Gefidlles der FeldstraBe kann ein Teil der Stellpldtze in

zwel Ebenen errichtet werden.




Als Abschirmung zur angrenzenden Wohnbebauung ist entlang der
Ostgrenze der Gemeinbedarfsflidche ein 3,00 m breites Pflanz-

gebot (Bdume und Strducher) festgesetzt.

Im Bereich der FerrenbergstraBe ist allgemeines Wohngebiet (WA)
fllr eine zweigeschossige offene Bauweise als Hbchstgrenze aus-

gewiesen.

Die Entw&sserung erfolgt in Trennkanalisation und erhdlt Vorflut

im stddtischen Entwdsserungsnetz.

Der Bebauungsplan Nr. 2349, Teil 1 erfaBt ganz oder teilweise

die f&rmlich festgestellten Fluchtlinienplédne der Oberheidkamper
StraRe in 2 Bl&ttern (Archiv-Nr. 7), der FeldstraBe (Archiv-Nr. 12)
und der AckerstraBe (jetzt FerrenbergstraBe, Archiv-Nr. 25). Da
die Festsetzungen der Fluchtlinienpldne planungsrechtlich nicht

mehr relevant sind, werden sie insgesamt aufgehoben.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes k&nnen ca. 6 neue Wohn-

einheiten geschaffen werden.

Zur Durchfilhrung des Bebauungsplanes ist eine ca. 300 m? groBe

Gemeinbedarfsflidche einschlieBlich Gebdude zu erwerben.

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt
folgende Kosten:
Grunderwerb einschl. Gebd&ude ca. 250 000,-- DM

Anpflanzen von Bdumen und

Strduchern (Pflanzgebot) ca. 12 000,-- DM
: Unvorhergesehenes ca. 8 000,-- DM
Gesamtkosten ca. 270 000,-- DM

Die Finanzierung der entstehenden Kosten erfolgt durch Eigenmittel
der Stadt.
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